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intervalo apOs a apresentacao.
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Stella Stefanie Silveira
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Salomao Francisco Ferreira
Coord. de Atuacao Governamental
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Lucca Dias da Silva
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Theo Piucco
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Engenheiro Civil
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Representante da ACIUR
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¢a» Participacao Popular

Questionario
On-line

@a9
A

Participacoes
R > 816
Comentarios On-line

na lei vigente

25

Reunioes
Téecnicas

4

Oficinas
Populares

Palestra
Téecnica

2

Audiéncias
Publicas

4 - 649

Reunides Presenciais

1.465

TOTAL




oL Participagcao Popular

Reunioes comunitarias



oL Participagcao Popular

Oficinas Populares
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Cadigo de

Plano Diretor Posturas

Codigo de Obras

Diretrizes sobre o
bem-estar publico,
em matéria de
higiene, seguranca,
ordem e costumes.

- Diretrizes e critérios
- relativos a construcoes
- no interior dos lotes.

Criacao de principios,
objetivos, diretrizes
e programas, que
garanta a funcao
social da cidade e
da propriedade, para
o desenvolvimento
sustentavel do
municipio.

K.

Uso e Ocupacao
do Solo

S3ao critérios para a

utilizacdo e ocupacédo

do solo, através do

mapa de zoneamento

e parametros
urbanisticos.

y

Parcelamento
do Solo

S3ao critérios e
diretrizes para a
formacao de novos
lotes e areas do
municipio.




Solicitacoes da
Comunidade

'r.\

Protecao da agricultura na area rural.

Fiscalizacao das construcoes e
parcelamentos irregulares;

Revisao do perimetro urbano;
Saneamento basico;
Fortalecimento da politica ambiental;

Simplificacao do zoneamento.



dsth Relatorio das oficinas

populares

Todas as contribuicoes foram analisadas para incorporacao
em novas propostas para as minutas, que foram
apresentadas ao CONCIDADES e Comissao Técnica.



Lei de Parcelamento Lei de Uso e Ocupacgao do

do Solo N° 1403/2009 Solo N° 219/2006
Parcelar Edificar Utilizar
Loteamento Zoneamento Classificacao dos usos
Desmembramento Parametros Urbanisticos conforme zoneamento

Desdobro Diretrizes Urbanisticas EIV



Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO

Lel Complementar n® 1403/2009




ipos de Loteamentos

I Convencional

e /PR

e /M
Desenvolvimento

Econdmico

e |nfra: Basica

PROPOSTA: 4%

35%

VIGENTE:

* 35% 10% ¢

I Interesse Social

e /EIS - Cadastro
social

e |nfra: Basica

Rua local B;
Sem arborizacao;

PROPOSTA: 4%

35%

VIGENTE: 500/ 5 40% 4\
* 35% 10% 1t A

Demanda definida
pelo municipio (cadastro
publico);

Lote minimo: 180 m?
(Publico) e 240 m2 (Privado)

e |nfra: Basica

Rua local B;
Sem arborizacao;

PROPOSTA: 4%,

35%

VIGENTE: 500z 5 40% 4\
* 35% 10% 1t A

Autorizado apenas se em
R 400m no entorno, mais da
metade do numero de lotes
estejam ocupados, quando
fruto da mesma modalidade.

Empresarial

e Desenvolvimento
Econémico (ZDE)

e |nfra: Basica

Necessidade de EIV

Misto

Conforme as
regras de cada
modalidade.



Normas Tecnicas: Gabaritos Minimos

ARTERIAL



Normas Tecnicas: Gabaritos Minimos



Normas Tecnicas: Gabaritos Minimos

LOCAL A



Normas Tecnicas: Gabaritos Minimos

LOCAL B



Normas Tecnicas: Gabaritos Minimos

PEDESTRE



Normas Tecnicas:

' Vias

As vias projetadas soO poderao

terminar nas divisas da gleba, quando:

O prolongamento estiver previsto
no mapa de sistema viario;

parcelamentos existentes ou em
fase de licenciamento.

As vias projetas devem:

ter extensao com a profundidade
maxima dos lotes da quadra;

estar localizada de forma a dar
continuidade ao tracado viario;

nao ter praca de retorno.

X = PROFUNDIDADE LOTE

S PROLONGAMENTO

VIA PROJETADA



Normas Tecnicas:

Quadras e Lotes

Dimensao da quadra: 200m,
admitindo seu prolongamento
em até 300m, nas situacoes:

transpor areas de protecao
ambiental;

confrontacao com gleba vizinha
nao loteada desde que inclua via de

espera;

via de pedestre;

Nl APP

APP




Normas Tecnicas:

Areas de Uso Publico

. Delimitadas observando:

* Em terreno unico, com
declividade inferior a 20%:;

* Em mais de um lote, desde que um
lote tenha ao menos 50% da area total,
e que nele seja possivel projetar um
circulo inscrito com raio minimo de 10m;

* Nao podendo ter metragem inferior
ao lote minimo do zoneamento;

* Quando comprovada a
iImpossibilidade de lote com
declividade inferior a 20% sera aceito
lote com a menor declividade existente.

—
’— ~~

_____



Normas Tecnicas:
" Faixa Sanitaria

Deve ser implantada quando
. existir lotes com soleira baixa para
escoamento de aguas pluviais e de
rede de esgoto, que deverao ser
localizados em:

® Nos fundos de lote:
® Nos talvegues.

. A faixa sanitaria deve:

® ter acesso por meio das vias publicas;

® ser incorporada ao projeto
urbanistico e memorial descritivo.

® serincorporada a porcentagem de
area publica institucional




Normas Tecnicas:
Infraestrutura

Infraestruturas basicas:

pavimentacao das vias;
escoamento das aguas pluviais;
distribuicao de agua tratada;
esgotamento sanitario;
energia elétrica de LED
acompanhada de luminotéecnico;

Infraestruturas complementar:

faixas nao edificaveis;

faixa sanitaria;

redes de telefonia e outras redes;
rede de gas canalizado;

outros elementos;



Normas Tecnicas: Manutenc¢ao

Cabe ao empreendedor a implantacao e manutencao dos seguintes
elementos ate recebimento do loteamento pela municipalidade:

Demarcacao: quadras, lotes, areas de uso Arborizacéo das areas verdes:
publico, e limites de APP;

Recuperacao das APP, de
Aterros, arrimos, pontes, pontilhoes acordo com o 6rgao ambiental

Meio-fio de concreto; Manutencao de todas as areas

publicas e de uso comum do imovel,
Calgadas pavimentada e arborizada; - ABNT ate a publica(;éo do decreto de

. recebimento do loteamento;
Taludes, se necessario;

prazo maximo 2 4
execucao: anos ? anos



Documentacao e aprovagao

Loteamento e Condominio Desmembramento e Remembramento

1 Consulta prévia:; 1 Requerimento e planta de projeto;

(declaracoes de viabilidade) 2 Emissao de Licenca:

2 Diretrizes urbanisticas:

. - 3 Registro de Iméveis.
3 Projeto de Loteamento ou Condominio

4 Decreto de Aprovacao

5 Termo de Compromisso

6 Registro

7 Vistoria e Recebimento



Disposicoes Finais
e Iransitorias

Os parcelamentos aprovados,

cujo alvaras nao estejam vencidos,
mesmo gue ainda nao tenha sido
iniciada as obras de execucao, serao
regulamentados pela legislacao
vigente na data de sua aprovacao.



Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lel Complementar n® 1404/2009




. Parametros Urbanisticos:

Lote minimo e maximo Recuo Frontal

(50.000m2 ou superior, com
anuéncia do CONCIDADE)

Testada minima Afastamento lateral e
de fundos




Parametros Urbanisticos: Taxa de Ocupacgao

Relacao entre a area de projecao da
edificacao no solo e a area do lote.

Nao sao computadas na T.0.:

. Areas sem cobertura destinadas a
recreacao ou estacionamentos;

» Areas destinadas a servigos de
apoio de uso comum, entre outros.




. Parametros Urbanisticos: Coeficiente de
Aproveitamento

Relacao entre a area construida e a area do terreno.

@ Coeficiente de Aproveitamento Minimo ® Coeficiente de Aproveitamento Basico @ Coeficiente de Aproveitamento Maximo

Sao valores que devem ser atingidos, para Limite basico permitido para a ocupacao do Sao valores passiveis de serem atingidos
cumprirafuncao social da propriedade, definido  solo; atraves de instrumentos urbanisticos;
em lei especifica;



. Parametros Urbanisticos: C.A

. AREAS NAO COMPUTAVEIS DO C.A.

Nao fazem parte do calculo do coeficiente
de aproveitamento as areas destinadas
a:

® varandas e alpendres;

® Garagens e estacionamentos;

® Sobrelojas;

® Casa de maquinas, poco de elevador e medidores
® Sacadas e Terracos;

® Atico ou andar de cobertura;

@ Beirais, pergolados, elementos decorativos.




. Parametros

Urbanisticos:
Gabarito

No calculo a altura das edificagcoes sera
considerada a altura maxima, para cada
pavimento, medido de piso a piso:

térreo: 3,00m — 350m
. térreo comercial: 5,50m) — (6

« demais pavimentos: 3,00m

- Nao & computavel no calculo
de gabarito os subsolos




Parametros Urbanisticos: Taxa de
Permeabilidade

Percentual minimo do lote que deve ser
mantido permeavel, visando a absorcao
da agua da chuva.

Pavimentos que nao necessitem de
rejuntes ou com elementos como
blocos de concreto, considera-se a
taxa de permeabilidade equivalente
a 50% do m?, exceto se apresentar
laudo tecnico comprovando
permeabilidade superior.




@Macrozoneamento "

O territorio do municipio
AR fica dividido entre trés
macrozonas:

I Macrozona Urbana;

Macrozona Rural;

MR

r--

., Macrozona Interesse de
Expansao Urbana
(torna-se efetiva apos
nova lei de perimetro)

Exposicoes oo
XPosig MIE «
\

MU

MU

MU

MIE

MR

———————

MU

MR



Loneamento

Busca dar a cada regiao do municipio a
utilizacao mais adequada em funcao social
da cidade e da propriedade e das diretrizes:

Plano Diretor (macrozonas);
Sistema viario;
Infraestrutura existente;
Impacto sobre a vizinhanca;
Topografia e hidrografia;
Imagem da cidade;

Areas naturais e ambientais;
Areas de preservacao.



ZCON

Loneamento
Proposto
6 . 2
Zonas Corredores
B 1 Zona Central:
I 1 Zona Residencial + 1 Corredor;
1 Zonas de Interesse Social;
1 Zona Ambiental;
B 1 Zona Desenvolvimento; T
B 1 Corredor Turistico
1 Zona Rural



| 12m |
Lote Minimo: 360m?2
Recuo Frontal: (5) 4m | 2m*

Afast. Lateral:

Térreo Comercial: 1,5m
Residencial: 2,5m (7)

Afast. Fundos:

Térreo Comercial: 1,5m (3)
Residencial: 2,5m

T.0.: | 70% (6) .
CA.: 02]4,2]-
TP.: : 20%

 ZM

(1) Permitido até 1 subsolo que tera
afastamento lateral livre;

(3) Permitido ediculas sobre os fundos.

(5) Quando nas rodovias, observar Orgdo
de Transito;

(6) Uso de fachada ativa incentivado.

(7) Recuo zero de até 70% em uma das
divisas laterais;

(8) Podera ter R.F. de 2m nas ruas Adolfo
Konder, Felicissimo Rodrigues Sobrinho,
Antonio Francisco Ghizoni e Cesario
Amarante;
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Loneamento 7R .
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Lote Minimo:

Recuo Frontal: (5)

Afast. Lateral:
Afast. Fundos:
T.0.:
C.A.
T.P.:

18m

630m?2
4m
2m
2m
60%
0,1]1,8]-

25%

Zoneamento de
Desenvolvimento

Economico
B /DE

. (1) Permitido até 1 pavimento de subsolo
. que tera afastamento lateral livre;

" (5) Quando nas rodovias, observar Orgao
. de Transito;
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ZCON

Loneamento
de Contencao

Parquede | _ _

Exposigdes

ZCON
2 pav. (1)
I |
. (1) Permitido até 1 pavimento de subsolo
. X 2 !
Lote Minimo: | 1500m . que tera afastamento lateral livre;
Recuo Frontal: (5) 6m (5) Quando nas rodovias, observar Orgao
B . de Transito;
Afast. Lateral: | 4m
Afast. Fundos: 4m
i ZCON
T.0.: | 30%
C.A.: i -10,7 | -
T.P.. i 50% | e

AN

Rio
N : e
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A
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Zoneamento
Rural e Turismo

4 pav. (1)

2 pav. (1)
| 20m
Lote Minimo: (4)
Recuo Frontal: (5) 15m
Afast. Lateral: 3m
Afast. Fundos: 3m
T.0.: -
C.A.: -
T.P.: 60%

70%
0,2]2,8]-

20%

/ZRD
== CIT

. (1) Permitido até 1
. pavimento de subsolo que
. tera afastamento lateral livre

. (2) Quando inexistentes
. indices dos corredores,
. adotar-se-0 os parametros
do zoneamento sobreposto;

(4) A area minima: modulo
da exploracao prevista ou
. FMP, constante no CCIR
- do imdvel;

' (5) Quando nas rodovias,
observar C)rgéo de Transito;

Na implantacao de residenciais multifamiliares, comerciais,
de servigco ou industriais, devera ser observada uma faixa
de, no minimo, 3m, para reflorestamento com vegetacao
nativa, ao longo dos trechos da divisa do terreno que
confrontarem com usos de agricultura ou pecuaria.
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Instrumentos Urbanisticos:

Fachada Ativa

Incentivo de 5% na Taxa de Ocupacao
para os projetos que edificacoes que
adotarem fachada ativa, buscando
dinamizar o passeio publico.

50% da fachada do pavimento terreo
deve ser permeavel com portas, janelas
e vitrines, devendo ter acesso direto ao
logradouro a cada 12m de testada.




Instrumentos Urbanisticos: Estudo
de Impacto de Vizinhanga

O EIV devera ser exigido para as
atividades classificadas como
permissiveis;

Conteudo minimo, alem do previsto
no Estatuto da Cidade: acessibilidade,
poluicao sonora e vibracao, poluicao
atmosférica, impacto socioeconomico na
populacao residente.

Exemplos de medidas a serem
adotadas: ampliacdo da infraestrutura,
destinacao de area para equipamentos
comunitarios, ampliacao e adequacao do
sistema viario, entre outros.

Exigido para novas construcoes:

- em armazeéns, depositos, comeércio
varejista e atacadistas, shopping centers,
supermercados com area igual ou superior a
2000 mz;

- boates, casas de festas e estabelecimentos
com musica ao vivo e area acima de 600 m?;

- estabelecimentos educacionais com mais de
1000 m?;

- estabelecimentos de saude com mais de
1000 m?;

- edificacoes multifamiliares com mais de
30 unidades.



Instrumentos Urbanisticos: Incentivo
Sustentabilidade

Os empreendimentos residenciais multifamiliares que fizerem uso de um
ou mais mecanismos de tecnologia sustentavel, conforme previsao em lel
especifica, poderao receber isencoes fiscais totais ou parciais como forma
de estimular a implantacao e manutencao dessas tecnologias;

A lei especifica que trata o caput deste artigo devera incluir entre
as tecnologias sustentaveis, no minimo, sistema de captacao e
aproveitamento da agua da chuva e sistema de energia solar;

As solucoes sustentaveis deverao ser apresentadas quando da solicitacao
de aprovacao do projeto, e deverao estar concluidas para emissao de
habite-se.



Uso e Ocupagao do Solo

. VIGENTE: as atividades sdo agrupadas por
similaridade conforme zonas especificas;

PROPOSTO: a classificacao das atividades
passa a ser mais flexivel, ampla e acessivel;
categorizada conforme Classificacao Nacional
de Atividades Econémicas - CNAE do IBGE.

Usos para cada zona passam:

® Permitidos:
Permitidos com Restri¢coes (1, 2 e 3);
Permissiveis (EIV);
Proibidos.






Uso e Ocupagao do Solo

Serao permitidos escritorios, filiais, comércios
eletronicos (e-commerce) e enderecos para
fins de correspondéncias, pertencentes

a pessoas fisicas ou juridicas, em todo o
territério do Municipio.

Quando a atividade for concomitante com a
moradia, deverao ser observadas algumas

condicoes:
Nao haver atendimento ao publico;

Nao ocorrer carga e descarga, armazenamento
ou manipulacao de mercadorias, salvo se a
atividade estiver localizada na ZRD.



Restricoes
Ocu pacionais

Sao aquelas necessarias a preservacao
dos recursos e das paisagens naturais,
a salvaguarda do equilibrio ecologico e
a protecao a vida, compreendendo:

Parque Nacional de Sao Joagquim;

APP;

riscos hidrologicos;
riscos geologicos;
preservacao do patrimonio cultural;

restricoes de declividade.



. Declividade

I >30% proibido parcelar;

Bl >50% reduz50% o C.A basico;
B > 100% proibido ocupar;

Fica passivel a apresentacao de
contestacao da declividade por
levantamento planialtimeétrico
pelo proprietario do imovel, desde
que acompanhado de documento
de responsabilidade técnica por
profissional habilitado.




Riscos Hidrolégicos e

Geolégicos

Areas mapeadas pelo Servico
Geoldgico do Brasil - CPRM;

® Cabera ao 6rgao competente a
identificacao e apontamento destas
areas, mediante estudo e comprovacao.

Devem ser obedecidos requisitos e
diretrizes para mitigacao dos riscos.

® Para movimentacoes de terra, observar
o disposto no Cédigo de Edificacoes;

® Devera ser anexo ao projeto, o
documento de responsabilidade
técnica do profissional responsavel.

® Demais especificacoes serao definidas
em legislacao especifica.




Patrimonio
Cultural

Os imdveis adjacentes a Igreja
Matriz Nossa Senhora Mae dos
Homens, terao limitacao de altura
maxima de 12 m.

Exetuando-se os projetos turisticos
e historicos inerente valorizacao da
a lgreja Matriz, com anuéncia do
Concidades.




Disposicoes Finais e
Transitorias

Ficam mantidos os alvaras de construcao
expedidos em conformidade com

a legislacao anterior e agqueles cujo
requerimento tenha sido protocolado ate
a data de publicacao desta lel.

Nao serao aprovados projetos de
construcao em lotes irregulares.

Esta lei entre em vigor apos 45 dias de
sua publicacao.



Disposicoes Finais e
Transitorias

Anexos Integrantes da lel de uso e
ocupacao:

Anexo | - zoneamento urbano da Sede

Anexo |l - zoneamento Aguas Brancas e Kiriri

Anexo lll - zoneamento Tekoa e Santa Terezinha

Anexo |V - restricoes ocupacionais

Anexo V - restricdes ocupacionais Sede, Aguas Brancas e Kiriri
Anexo VI - restricoes ocupacionais Tekoa e Santa Terezinha
Anexo VII - tabela de parametros urbanisticos

Anexo VIII - representacao de fachada ativa



i As emendas serao aceitas ate

2o 24/03/2023. Participe!

pensarurubici(@cincatarina.sc.gov.br

Obrigado!



